République Francaise EXTRAIT DU REGISTRE
Département : DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEINE ET MARNE DE LA COMMUNE DE CHAILLY-EN-BRIE
MNombre de Membres en exercice : 13

Nombre de Membres présents ¢ 09

Absents{es) excusés(es) ¢ 0

Absents(es) : 01 Séance du 08 Février 2019
Nombre de Pouvoirs : 03 N 2019,07

VYotespour: | 12

Yotes conktre : 0

Abstentions : 0

Date de convocation :

L’an deux mil dix neuf, le 08 février 2 20h30, le Conseil Municipal de

01/02/2019 cefte commune, régulidrement convoqué, s’est réuni au nombre
Date d’affichage : prescrit par la loi, dans le lien babituel de ses séances, sous la
04/02/2019 présidence de M. LEGER Jean-Frangois, Maire.

OBJET : PRESENTS :

DELEGATION DU DROIT Madame Dominigue SCHIVO

DE PREEMYTION Messieurs Gérard BARBIER — Sébastien CORBISIER — Roger DRIOT

URBAIN POUR LA (arrivée 4 20h55) - Thierry HIERNARD - Jean-Frangois LEGER —

COMMUNAUTE Bruno NEIRYNCK - Bernard PONS - Rémi TOUGNE

D'AGGLOMERATION

COULOMMIERS PAYS DE POUVOIRS : ,

BRIE Mme Roselyne HOUE 4 M. Rémi TOUGNE

Mme Mireille RINDERS & M. Jean-Frangois LEGER
Mme Laurence WATEAU a M. Gérard BARBIER

ABSENTS :
Mme Stéphanie MARFELLA

Secrétaive de séance : M. Bruno NEIRYNCK

Monsieur le Maire expose a 1’assemblée :

La loi ALUR a modifié les dispositions régissant P’application du Droit de Préemption Urbain (DPU} au
sein de Particle L. 211-2 du Code de I'urbanisme. Celui-ci énonce : « la compétence d'un EPCI 4 fiscalité
propre (...) en matiére de PLU, emporte sa compétence de plein droit en matiére de DPU ».

Conformément aux statuts approuvés par arrété préfectoral, la Communauté d’ Agglomération Coulom-
miers Pays de Brie est devenue compétente en maticre de Plan Local d’urbanisime depuis le 1% janvier
2018, Ce transfert de compétence emporte donc compétence pour la CACPB pour I"élaboration des do-
cuments d’urbanisme, 1’ instauration et ’exercice du DPU.

$il est instauré, ce droit s’ applique aux biens cédés sur le territoire dans les zones urbaines (U) ou 4
urbaniser (AU) des PLU Communaux.

‘Toutefois, le Code de I’urbanisme permet au titulaire de déléguer une partie du DPU 4 une ou plusieurs
communes dans les conditions qu’il décide, conformément aux articles L211-1 et L. 213-3 du Code de

Purbanisme : « Le titulaire du droit de préemption peut déléguer son droit 4 I'Etat, 2 une collectivité locale,
4 un établssement public y ayant vocation ou au concessionnaire d'une opération d'aménagement. Cette
délégation peut porter sur une ou plusieurs parties des zones concernées ou étre accordée 4 occasion de
Faliénation d'un bien ».



La Communauté d’ Agglomération Coulommiers Pays de Brie peut ainsi, selon les conditions qu’elle
décide, déléguer "exercice du DPU 3 une ou plusieurs communes :

- par une délégation ponctuelle, opération par opération ;
- par une délégation plus systématique liée & un ou des secteurs ou a des compétences restées cominunales.

Ainsi , par délibération en date du 15 Novembre 2018, la CACPB a décidé d’instaurer le droit de
préemption sur ’ensemble des zones urbaines (U) et & urbaniser (AU) délimités par Jes plans locaux
d’urbanisme approuvés des communes membres de la communauté d’agglomération et de déléguer cet
exercice du DPU aux communes membres dotées d’un document d’urbanisme approuvé, tout en
sollicitant celles-ci, de bien veuloir informer Ia Communauté d’ Agglomération Coulommiers Pays de
Brie lorsque Pexercice du droit de préemption s’applique sur des secteurs a forts enjeux communautaires.

Vau le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le code de Purbanisme et notamment ses articles L 210-1, L. 211-1 et suivants, L 213-1 et suivants,
1.300-1, R 211-1 et suivants ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 Mars 2014 pour I’ Acces au Logement et un Urbanisme Rénove,
Vu les statuts de la Communauté d’ Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE ;

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie au 1er janvier 2018 ¢t
notamment "exercice de la compétence planification. Ce transfert de compétence emporte donc compé-
tence pour la communauté pour I’élaboration des documents d’urbanisme, la création de zones
d’aménagements concertées, |’instauration, et I’exercice du droit de préemption urbain.

Considérant que la loi ALUR a clarifié les dispositions relatives au droit de préemption urbain (DPU) au
sein de Iarticle 1.211-2 du Code de PUrbanisme. Celui-ci indiguant : « la compétence d'un Etablissement
Public de Coopération Intercommunale & fiscalité propre, (... ) en matiére de Plan Local d’Urbanisme,
emporte leur compétence de plein droit en matiére de Droit de Préemption Urbain »,

Considérant que le transfert de compétence en matiére de Plan Local d’Urbanisme par arrété préfectoral
entraine de plein dreit la compétence communautaire en matiére d’exercice de droit de préemption urbain,

Considérant que ce droit s’applique aux biens cédés sur le territoire dans les parties urbanisées ou 4 ur-
baniser des communes 1’ayant instaurd, Les vendeurs sont tenus d’informer le titulaire du DPU au moyen
d’une Déclaration d’Intention d’Aliéner (DIA) des projets de cessions. Le titulaire du DPU dispose alors
de deux mois maximums pour informer le vendeur de sa décision.

Considérant qu’il est de I’intérét de la Cornmunauté d’ Agglomération Coulommiers Pays de Bric de
mafiriser |’aménagement urbain sur les communes du territoire et de disposer pour se faire d’une
possibilité d’intervention par une concertation, 4 travers une consultation pour avis lorsque I"intérét
communautaire est reconnu,

Considérant que fa Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie peut choisir de déléguer
aux communes membres ce droit de préemption sur une ou plusieurs parties du territoire dans les
conditions prévues aux articles L. 211-1 et . 213-3.

Considérant que la délégation du droit de préemption urbain aux communes permet & celles-ci d’acquérir
par priorité dans les communes dotées d’un plan local d’urbanisme approuvé, des terrains faisant 1’objet
de cessions et situés sur les zones urbaines (U) et & wrbaniser (AU) de ces plans,

Considérant que cette préemption peut 8’exercer en vue de réaliser un équipement ou une opération
d’aménagement répondant aux objectifs définis 2 ["article L 300-1 du Code de I'Urbanisme,

Considérant que le droit de préemption, qu’il soit délégué ou non, ne peut s’exercer que dans le respect
des compétences statutaires de la collectivité qui bénéficie de son usage,

Considérant que tout bien acquis par le délégataire enire dans le patrimoine de ce dernier,




Considérant la délibération du Conseil Communautaire du 15 Novembre 2018 décidant de I’instauration
du droit de préemption sur I’ensemble des zones urbaines (U) et & urbaniser (AU) délimités par les plans
locaux d’urbanisme approuvés des communes membres de la communauté d’agglomération et de
déléguer cet exercice du DPU aux communes membres dotées d’un document d’urbanisme approuvé,

Le Conseil municipal,
QOui Pexposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,
A I'unanimité,
- ANNULE ET REMPLACE la délibération n® 2018.73 en date du 03 Juillet 2018

- ACCEPTE la délégation du droit de préemption urbain dans les conditions fixées par le conseil
communautaire de la Communauté d’Agglomération coulommiers Pays de Brie par délibération
en date du 15 Novembre 2018,

- ACTE que I'usage de cette délégation s’inscrit dans le strict cadre des compétences communales

- ACTE que le droit de préemption urbain délégué a la commune concerne les zones U et AU du
PLU communal, a I’exception des secteurs, périmétres d’aménagement concerté et zones d’intérét
communautaire, entrant dans le domaine de compétence de la Communauté d’Agglomération

Coulommiers Pays de Brie.

- ACTE que les déclarations d’intention d’Aliéner, sur les secteurs, périmetres d’aménagement
concert¢ et zones ayant un intérét communautaire certain ou un enjeu important d’envergure

- intercommunal seront transmise a la communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie,
dés leur réception par la commune.

- ACTE que le Droit de Préemption Urbain entrera en vigueur le jour ot la délibération se
rapportant a I"approbation du PLU ainsi que la présente délibération, seront exécutoires.

ET ONT LES MEMBRES PRESENTS SIGNE AU REGISTRE

POUR EXTRAIT CONFORME

Fait et délibéré les jours, mois et an ci-dessus
Acte rendu exécutoire le 11/02/2019 Copie conforme en mairie le 11/02/2019
dépdt en S / Préfecture le 14/02/2019 Le Maire,
et publication ou notification du 14/02/2019 J.F. LEGER

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa
publication et/ou de son affichage, d’un recours contenticux auprés du Tribunal Administratif de Melun ou d’un recours gracieux aupres de la
ville de Chailly en Brie, étant précisé que celle-ci dispose d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision
implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soil expresse ou implicile, pourra elle-méme &tre déférée au Tribunal Administratif dans un délai
de deux mois. Conformément aux termes de "article R 421-7 du Code de la Justice Administrative, les personnes résidant outremer ct 4 étranger
disposent d’un délai supplémentaire de distance de respectivement un et deux mois pour saisir le Tribunal,



